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me  Viksu Kuopio -ohjelma

* Hiilineutraali ilmastoturvallinen kaupunki -teema

* Vahennamme rakentamisen paastoja ja sopeudumme
ilmastoriskeihin

* Rakentamista ohjataan kohti hiilinegatiivisuutta ja kiertotaloutta

— Kannustetaan myos kaavoituksessa olemassa olevan rakennuskannan

sdilyttamiseen ja saneeraukseen purkamisen ja uudisrakentamisen sijaan.

— Kaupunkikonserni on esimerkillinen toimija: Korjaa ja kunnostaa
ensisijaisesti rakennuksia seka selvittaa ensin aina rakennusten ja
rakenteiden sailyttamismahdollisuudet.

— Kehitetaan korjausmenetelmia ja rakennusten kayttoa seka suunnitellaan
rakennusten kuntoon ja elinkaareen soveltuvia ratkaisuja.
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50250 KI RA'haaSte

* Kuopion kaupunki lahti mukaan KIRA-kasvuohjelman
haastekilpailuun.

* Haastekilpailun haastajina oli erilaisia kiinteistonomistajia: HOAS,
lin kunta, Kuopion kaupunki, Vaasan kaupunki jaY-Saatio.

* Haasteessa kumppaneina olivat mukana Rakennusteollisuus RT
ry, Rakli, SKOL, Arkkitehtitoimistojen liitto, Puutuoteteollisuus,
Green Building Council Finland ja Korjausmarkkinat 2025-
tapahtuma.

* Haasteessa etsittiin uusia ratkaisuja haastekilpailussa olevien
kiinteistojen korjausrakentamiseen.

 Korjausrakentamisen haasteet ovat samankaltaisia eri kiinteiston
omistajilla, niin kunnilla kuin yksityisilla.



=)  KIRA-haaste

* Haasteessa ei laadittu rajoja sille, onko kumppani konsultti, urakoitsija
vai yhteenliittyma.
* Haasteen ratkaisut voivat olla monenlaiset.

— Kokonaan uusia ratkaisuja tai olemassa olevia uudella tavalla yhdistettyna.

* Taustatyona oli maaritetty kolme tarvetta:

— Tyokalut suunnittelun ja seurannan tueksi

* Korjaamisen tarpeen maarittely

* Suunnittelun ja toteuman seurannan ratkaisuja paatdksenteon tueksi
— Korjausrakentamisen vahahiilisyyden ratkaisut

* Vastataan ratkaisuilla kiristyviin vaatimuksiin
— Korjausrakentamisen konseptiratkaisut:

* Ratkaisua voidaan monistaa muihin vastaaviin kiinteistoihin
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e Case Kaarenhovin paivakoti

* Kuopion kaupungin kohteena KIRA-haasteessa oli Kaarenhovin
paivakoti.
» Kaarenhovin paivakoti on valmistunut 198g.

* Haasteen tavoitteena oli vertailla, etta kannattaako kohde korjata
ja laajentaa vai purkaa ja rakentaa kokonaan uusi paivakoti.

* Haasteessa vertailuna olivat mm. kustannustehokkuus,
elinkaarikustannukset ja riskienhallinta.

* Haasteen kautta konsultiksi selvitystyota tekemaan valikoitui
A-Insinoorit Oy.

* Selvitystyo on maara saada valmiiksi vuoden 2025 aikana.
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m=- Kaarenhovi: Korjata vai Purkaa

* Selvitystyon tarkoituksena on antaa tarvittavat ja riittavan kattavat
tiedot paatoksentekoa varten

* Konsultti valmisteli sisaltoa ja aikataulua selvitystyon eri vaiheille
— Vaihe 1: Mittarit
* Mita mittareita hankkeessa voidaan hyodyntaa?
* Mitka ovat paatoksenteon kannalta olennaiset mittarit?
— Vaihe 2: Lahtotilanne
* Kartoitetaan lahtotilanne: lahtotietomateriaalit ja kohdekaynti
* Mahdolliset lisaselvitykset
— Vaihe 3: Innovaatiovaihe
* Verrataan purkaa vai korjata vaihtoehtoja
* Elinkaarikustannusarvion laatiminen

* Riskien arviointi ja hallinta: lisaselvitystarpeet, puutteiden tunnistaminen



” Kaarenhovi: Korjata vai Purkaa

— Vaihe 4: Monitavoiteoptimointi

Korjausohjelma ja esiselvitys hankkeen korjattavuudesta / purkavasta
uudisrakentamisesta

Yhdistetaan vaiheiden 1-3 mittarit ja tutkimukset
Arvioidaan hankkeen teknisten ja taloudellisten riskien hallinta
Tunnistetaan lisdselvitystarpeet

Tunnistetaan rajoitteet ja reunaehdot

Paatéksenteko perustuen monitavoiteoptimointiin

— —s —c
Eli o '
Vaihtoehto alki |Kayttoika imi (1-10) (1-10)
A 8 8| 2 4 8|
B 4 4 5 1] 2| 10|
c 10] 0] 7] 0] El 7]

Jarjestys

Asiantuntijan kommentti
Ratkaisulla Csaadaan kokonaisvaltaisesti toimivampi ratkaisu
Ratkaisu on toimiva, mutta kallis suhteessa kayttoikaan.

Ri isil paljon, mutta tekninen
P . A Tekninen toimivuus
toimivuus ei ole yhta korkealla tasolla. (1-10)

Elinkaaren
hiijalanjatki




» Kaarenhovi: Tyopaja

 Konsultti oli koonnut esimerkkeja tavoiteltavista ja ohjattavist
nakokulmista/mittareista

* Tyopajassa keskustelujen perusteella yhteisesti sovittiin ka
mittarit:

— Terveellisyys ja turvallisuus (70 %)
* Kantavan rungon tekninen kestavyys
e Tiiveys
+ Kosteustekninen toimivuus ja vikasietoisuus

— Hinta: investointi- ja elinkaarikustannus (30 %)
* Rakentamisvaiheen investointikustannus
* Elinkaarikustannus

— Toiminnallisuus ja tilatehokkuus

— Hiilijalanjalki



me Kaarenhovi: Tyopajan jalkeen

» Kohteessa on tehty kuntotarkastus

— Kohde arvioitu sisalta ja ulkoa rakenteita rikkomatta

Tehdaan lisaselvityksia kohteessa, muun muassa:
— Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
— Merkkiainekokeita

— Rakenneavauksia

Lahdetty jo tarkastelemaan elinkaarikustannuksia mahdollisesta
purettavasta ja laajennettavasta vaihtoehdosta.

Koostetaan tutkimusten ja selvitysten perusteella aineisto, jolla voidaan
tehda paatokset korjaamisen ja purkamisen valilla.

Lisaselvityksia tarvitaan niin korjaavaan kuin purkavaankin vaihtoehtoon.
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Kiitos!
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